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UBER UNS

Seit tber 25 Jahren schafft die WZA Management GmbH durch hochwertige Neubau- und
Sanierungsprojekte fur Kapitalanleger und Eigennutzer

- —

Werte Zum Anfassen

Ob schlusselfertiges Eigenheim oder die eigene Wohnung wir lbernehmen als erfahrener
Bautrager in Nurnberg und Umgebung die gesamte Planung und Abwicklung Ihres
Bauvorhabens. Dadurch garantieren wir eine reibungslose Abwicklung von der
Projektentwicklung bis zur Schlisseltbergabe Ihrer Immobilie.

Wir legen grof3en Wert auf eine ansprechende Architektur und eine hochwertige Bauqualitat in
sorgfaltig ausgewahlten Lagen. Dabei ist es flr uns selbstverstandlich, ethisch
verantwortungsvoll zu handeln und stets die Wirtschaftlichkeit der Losungen im Blick zu
behalten. FUr den Bau setzen wir auf etablierte Handwerksbetriebe und Partner aus der
Umgebung.

Gerne haben wir ein offenes Ohr fur Ihre Belange. Von der Projektierung bis zur
Schlisseliibergabe stehen wir kompetent, zuverlassig und engagiert an Ihrer Seite.
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DAS PROJEKT

Das perfekte Zuhause im Nurnberger Stden

Entfliehen Sie dem Larm der Stadt und genief3en Sie das Leben in einer der funf luxuridsen
Wohnungen, die auf einem grof3ziigigen 800 m2 grof3en Grundstiick am sudlichen
Stadtrandgurtel von Nirnberg entstehen.

Das Haus wird als ,Klimafreundliches Wohngebaude® inklusive PV-Anlage errichtet. Sichern Sie
sich hierdurch einen Forderkredit (297) bei der KfW von bis zu 100.000€ ab aktuell 0,60%
Zinsen.

Jede Wohnung wurde mit viel Liebe zum Detail geplant und bietet eine perfekte Kombination
aus modernem Stil und hochster Qualitat. Sie verfigen Uber hochwertige Bodenbelage und eine
FuRbodenheizung, die Ihnen ein angenehmes Wohngefiihl vermitteln. Die Badezimmer sind
stilvoll eingerichtet und bieten Ihnen ein entspannendes Bad- oder Duscherlebnis. Alle
Wohnungen sind mit einer Video-Gegensprechanlage, elektrischen Auf3enrollladen und
Kunststofffenstern mit 3-Scheiben-Isolierverglasung ausgestattet, um lhnen ein Héchstmalf3 an
Sicherheit und Komfort zu bieten.

Die Wohnungen im Erdgeschoss sind barrierefrei und verfiigen Gber eine Terrasse mit eigenem
Garten, wo Sie gemdutliche Grillabende verbringen oder einfach nur entspannen kénnen. Im
Obergeschoss finden Sie grof3zugige Sudwest-Balkone und im Dachgeschoss eine tolle Loggia,
von wo aus Sie eine atemberaubende Aussicht auf die Umgebung geniel3en kdnnen.

Und das Beste ist, dass Sie fur jede Wohnung eine Garage erwerben kénnen, damit Sie Ihr
Fahrzeug sicher unterbringen konnen. Naturlich sind die Garagen bereits fiir den Anschluss
einer Wallbox vorbereitet.

Kommen Sie und erleben Sie ein neues Leben in diesen traumhaften Wohnungen, die Ihnen ein
Hochstmald an Komfort, Sicherheit und Luxus bieten!
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Wohnen in der Kettelersiedlung

Grune Oase mit urbaner Infrastruktur

Das Bauvorhaben befindet sich im begehrten Stadtteil Kettelersiedlung. Dieser ist von
Einfamilien- und Doppelhdusern gepragt und bietet ruhige Stral3en und eine tolle
Nachbarschaft. Das Objekt befindet sich am Ende einer Sackgasse, die an eine Grinanlage
grenzt, was fur eine ruhige und angenehme Atmosphare sorgt. Trotzdem profitiert Sie von den
Vorteilen der Grof3stadt Nurnberg.

Die Infrastruktur in der unmittelbaren Umgebung des Objekts ist ausgezeichnet. Samtliche
Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs sind ful3laufig erreichbar. Der TSV Falkenheim
bietet zudem vielfaltige Optionen fur sportliche und freizeitliche Aktivitaten. Schulen,
Kindergarten, Arzte und weitere lokale Einrichtungen befinden sich ebenfalls in direkter
Umgebung.

Fir eine bequeme Anbindung an den offentlichen Nahverkehr sorgen die ful3laufig erreichbaren
Haltestellen der Bus-Linien 68 und 98 sowie der Tram-Linie 5. Mit diesen Linien erreicht man die
Innenstadt von Nirnberg in nur 15 Minuten. Auch die nahe gelegene Autobahn A73 ermdglicht
eine schnelle Anbindung an die Autobahnen A6 und A9 sowie an die Stadte Furth und Erlangen.

Besonders attraktiv wird die Lage durch den geplanten Uni-Campus der Technischen Universitat
Nurnberg, der bis 2025 in der Brunecker Stral3e eroffnet wird. Dieser bietet Platz fur mehr als
6.000 Studenten und Uber 200 Professoren und wird den Stadtteil weiter aufwerten. Auch das
Nurnberger Messezentrum ist innerhalb weniger Minuten erreichbar.
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Impressum

WZA Management GmbH
AuRerer SchloRplatz 3
90592 Schwarzenbruck

Handelsregister: HRB 30661
Registergericht: Amtsgericht Nirnberg

Vertreten durch:
Alexander Zabold
Willibald Zabold

Kontakt

Telefon: +49 (0) 9128 400 23 27
Telefax: +49 (0) 9128 14 22 8
E-Mail: info@wza-management.de
Web: https://wza-management.de

Aufsichtsbehdrde
IHK fir Minchen und Oberbayern

Max-Joseph-Stralie 2
80333 Miinchen

https://www.ihk-muenchen.de/

Kaufpreis

Der Kaufpreis ist ein Festpreis. Eine
Erhéhung der Baukosten, etwa durch
Material oder Lohnkostensteigerung, ist fur
Sie ausgeschlossen. Sonderwinsche
bleiben davon unbertcksichtigt.

Haftung

Alle  Angaben, Beschreibungen und
Erklarungen wurden mit grof3ter Sorgfalt
erstellt. Die in diesem Exposé
angefihrten  Zahlen, Abbildungen und
Beschriftungen stellen in keinem  Fall
zugesicherte Eigenschaften dar. Das
Exposé dient lediglich zur Vorinformation

und Veranschaulichung. Samtliche
Informationen  bzw. Tatsachen sind
unverbindlich, stichtagsbezogen und

koénnen sich jederzeit andern und sind
daher kein |Indiz flr derzeitige oder
zukinftige Ereignisse. Enthaltene
Geb&audeanimationen, Fotos und grafische
Darstellungen sowie die abgebildeten
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Zahlung in Raten

Gemal den Vorschriften der Makler- und
Bautragerverordnung zahlen Sie den Kauf-
preis ratenweise, bemessen am jeweiligen
Baufortschritt. Zu Ihrer Sicherheit gehen wir
mit den Bauleistungen in Vorleistung und
Sie zahlen erst, wenn die Leistung erbracht
ist.

Grundrisse  samt  Einrichtungsgegen-
standen dienen nur zu lllustrations-
zwecken und sind nicht Vertragsgegen-
stand; die Grundrisse sind nicht zur
MaRentnahme geeignet. Die tatsachliche
Gestaltung und Bauausfuhrung kann von
der Darstellung abweichen. MalRgebend
far Leistungsumfang und Ausfihrung sind
ausschlieBlich der notarielle Kaufvertrag,
die dem Kaufvertrag beigefugten Plane
sowie die  Teilungserklarung  samt
Baubeschreibung und beigefugten
Planen.
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